Planafdelingen
Kalkveerksvej 10, 8100 Aarhus C

Omdannelse af parcelhusomrade til boligomrade med eta-
geboliger ved Randersvej og Kalmargade

Dette materiale omhandler et omrade neer dig.

En privat udvikler har anmodet om udarbejdelse af en lokalplan for et om-
rade mellem Randersvej, Kalmargade, Malmggade og Stockholmsgade pa
Christiansbjerg i Aarhus.

Debatoplaegget er placeret under dette brev i din Digitale Postkasse. Heri
kan du lzese mere detaljeret om planlaegningen.

Aarhus Kommune vil gerne hgre din mening om den fremtidige planlaegning
for omradet. Derfor opfordrer vi dig til at leese debatopleegget og sende dine
ideer og forslag til os inden hgringsfristen udigber den 2. juni 2016. Skriv
venligst afsendernavn og adresse pa brev eller mail.

Til orientering ger vi opmeerksom p4, at der kun er sendt ét brev til hver hus-
stand (aeldste person) og virksomhed. Safremt der er andre i husstanden
og/eller virksomheden, der har behov for at have kendskab til dette brev, be-
des du orientere dem herom.

Orienteringsmgde

| forbindelse med denne hgring afholdes der orienteringsmgde, hvor du kan
hgre om planerne for omradet. Mgdet afholdes af Aarhus Kommune i sam-
arbejde med Christiansbjerg Faellesrad.

Torsdag den 26. maj 2016 kl. 19:00 - 21:00
pa biblioteket pa Katrinebjergskolen

Tilmelding skal ske pa e-mail: plan@mtm.aarhus.dk senest den 23. maj
2016.

Med venlig hilsen
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Omdannelse af parcelhusomrade til boligomrade med eta-
geboliger ved Randersvej og Kalmargade

BAGGRUND FOR HGRINGEN

En privat udvikler har anmodet om udarbejdelse af en
lokalplan for et omrade mellem Randersvej, Kalmarga-
de, Malmggade og Stockholmsgade pa Christiansbjerg
i Aarhus. Bebyggelsen gnskes opfart i op til 6 etager og
en bebyggelsesprocent op til 150.

Vi vil gerne hgre din mening om denne fremtidige plan-
leegning for omradet.

Denne hgring udsendes som orientering og opleeg til
debat om @ndring af kommuneplanens rammer for det
pageldende omrade.

| det gaeldende plangrundlag for omradet er det kun mu-
ligt at opfere lav boligbebyggelse i op til 2 etager og en
bebyggelsesprocent op til 40. For at kunne bygge teettere
og hgjere i omradet kraeves det, at der udarbejdes bade
et tilleeg til kommuneplanen og herefter en lokalplan for
omradet. | dette hgringsmateriale kan du leese mere om
planerne for omradet.

EKSISTERENDE FORHOLD

Projektomradet afgreenses mod Malmggade og Stock-
holmsgade af etageboliger, mod Stockholmsgade lige-
ledes af reekkehuse, mod Kalmargade af parcelhuse og
mod Randersvej af erhverv og butikker.

Omradet har en stgrrelse pa ca. 1,2 ha, der ligger pa et
skranende terraen, som falder fra Malmggade til Stock-
holmsgade. Omradet rummer i dag parcelhuse primaert
i 7% plan.

| den nuveerende kommuneplan er der udpeget fire
bevaringsvaerdige bygninger i omradet: Randersvej 111
og 115, Stockholmsgade 2C og Kalmargade 12. Der er
foretaget ny bygningsregistrering i omradet, som vurderer
at felgende bygninger er bevaringsvardige: Randersvej
109, 115 og121, Stockholmsgade 2C og Kalmargade 12.

Orienteringsmgde
| forbindelse med denne haring afholdes der ori-
enteringsmgade, hvor du kan here om planerne for
omradet.

Mgdet afholdes af Aarhus Kommune i samarbejde
med Christiansbjerg Feellesrad

Torsdag den 26. maj 2016
kl. 19:00 - 21:00
pa biblioteket pa Katrinebjergskolen

Tilmelding skal ske pa e-mail: plan@mtm.aarhus.dk
senest den 23. maj

Omiridet set fra luften



FORSLAG TIL NY BEBYGGELSE

Den nye bebyggelse tilpasser sig placeringen mellem
hovedindfaldsvejen Randersvej, hvor letbanen far et stop-
pested og villakvarteret ved Kalmargade. Det er uafklaret,
om ejendommene Malmggade 3 og Randersvej 109 skal
indga i den videre planlagning, eller om de fastholdes,
som de er i dag. Nedenfor er vist, hvordan omradet kan
komme til at se ud.

Etagebebyggelsen og punkthusene
Mod Randersvej foreslas bebyggelsen opfert som etage-
bebyggelse i 5-6 etager. Mod Malmggade og Stockholms-
gade vil etagebebyggelse trappe ned til 3-4 etager. Midt i
omradet opfares to punkthuse i 3 etager. Bebyggelserne
teenkes opfert hovedsageligt i tegl.

Etagebebyggelsen vil danne en lukket skaerm mod vejens
trafik. For at skabe variation i bebyggelsen vil der veere
forskydninger i facaderne, s& bebyggelsen ikke fremstar
som en lang ensartet stang, men af flere bygningsdele.
Fra Randersvej er der indgang til hver af de enkelte byg-
ningsdele samt enkelte steder adgang til gardrummet.

Midt i omradet etableres et stor sammenhaengende gard-
rum, en gren have, der bestar af tre mindre rum med
forskellige aktivitetsmuligheder. Gardrummet sammen-
bindes af terrasser og stisystemer, hvorfra der bl.a. er
adgang til punkthusene.

Etagebyggeriet trafikbetjenes fra Stockholmsgade. Under
den midterste del af bebyggelsen vil der veere en p-keelder
for beboerne i etageboligerne og punkthusene. Adgangen
til p-kaelderen integreres i punkthusene.

Raekkehusene

Mod Kalmargade etableres raekkehuse i 2 etager for at
tilpasse sig til gadens eksisterende bebyggelse. Bebyggel-
sen taenkes opfert hovedsageligt i tegl. Hvert raekkehus
farindkersel direkte fra Kalmargade og far eget haveareal
mod gaden.

Boliger og erhverv

Omradet vil komme til at rumme ca. 200 nye boliger, hvor
etagebebyggelsen og punkthusene bliver af varierende
storrelse og beboersammensatning. Mod Kalmargade
indrettes bebyggelsen til familieboliger. Pa hjgrnet af
Randersvej og mod Malmggade bliver bebyggelsen opfart
som almenyttige boliger. Der vil blive mulighed for at
etablere erhverv i stueetagen mod Randersve;.

De bevaringsveerdige bygninger

Projektet forudseetter, at den eksisterende bebyggelse
nedrives, herunder de bevaringsveerdige bygninger med
undtagelse af villaen Kalmargade 12, der sgges bevaret.
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Siganaturforklaring
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\\ Skellinje for Randersvej nr 109,
og Malmggade 3

\
2-6 Angiver etager
Pv Adgang til P-kaelder

Adgange til gardhaven

HWustrationsplanen viser, hvordan omridet kan komme til at se ud, og hvor ejendommene Malmaogade 3 og Randersvey 109 indgdr

som en del af projektet.



Omradet er i Kommuneplan 2013 beliggende i kommu-
neplanens rammeomrade 14.04.05BO med folgende
rammebestemmelser:

Rammeomrade 14.04.05BO

«  Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form
aflav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesfor-
mer. (kategori 1* - Lav bolig).

« Max. etageantal: 2

« Max. bygningshgjde: 8,5 m

«  Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

« Bebyggelsesprocenten for arealer til reekkehuse og
lign. ma dog veere 40 for den enkelte ejendom.

* kategorien i parentes henviser til kommuneplanens gene-
relle rammebestemmelser fordelt efter anvendelseskategori.

Hvis det gnskede byggeri skal kunne realiseres, forud-
settes det, at der udskilles et nyt omrade fra 14.04.05BO,
som far folgende rammebestemmelser:

Rammeomrade 14.04.09 BO

. Omrédets anvendelse er fastlagt til boligomrade med
varierede bebyggelsesformer (kategori 8%*).

« Max. etageantal: 6

. Max. bygningshgjde: 25 m

«  Max. bebyggelsesprocent: 150 for omradet under et.

- Noter: For omradet geelder tillige bestemmelser
i retningslinjen Letbane i Arhus-omradet — etape
1 og tilhgrende VVM redeggrelse. Tilleg nr. 1 til
Kommuneplan 2009.
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Kommuneplan 2013 - planomradet er vist med bldt

Hvis forslaget om opferelse af det enskede boligbyggeri
skal kunne realiseres, er det nadvendigt at 2endre kommu-
neplanens gaeldende rammebestemmelser for omradet.
Der skal derfor udarbejdes et tilleeg til Kommuneplan
2013, som fastlegger anvendelse og det overordnede
bygningsomfang.

Derudover skal der udarbejdes en lokalplan, som mere
detaljeret fastlegger bestemmelser for bebyggelsens
udformning.

Vi harer gerne dine synspunkter og idéer vedragrende den
foreslaede @ndring af kommuneplanen. Synspunkter og
idéer, der fremsendes i den offentlige haringsperiode, vil
indga i det videre planlaegningsarbejde.

Der forventes udarbejdet et forslag til lokalplan, og syns-
punkterne i denne hering vil blive forelagt Aarhus Byrad
i forbindelse med byradets behandling af lokalplanfor-
slaget.

Forslag til eendring af Kommuneplan 2013

ORIENTERINGEN ER OFFENTLIGT FREMLAGT FRA
DEN 12. MAJ - TILDEN 2. JUNI 2016

EVENTUELLE SPGRGSMAL TIL FORSLAGET KAN RETTES TIL :

ARKITEKT HELLE KALLES@D, TLF.: 4185 9940 ELLER

ARKITEKT SIMON DETJEN SCHMIDT, TLF.: 2920 9667

CENTER FOR BYUDVIKLING OG MOBILITET, PLANAFDELINGEN
KALKVARKSVE] 10, 8000 AARHUS C

SYNSPUNKTER OG IDEER, DER INDSENDES UNDER DENNE
H@RING, VIL BLIVE FORELAGT AARHUS BYRAD.

HORINGSSVAR SENDES
SENEST DEN 2. JUNI 2016 TIL:

CENTER FOR BYUDVIKLING OG MOBILITET, PLANAFDELINGEN
KALKVARKSVE] 10, 8000 AARHUS C
E-MAIL: BYUDVIKLINGOGMOBILITET@AARHUS.DK

FORFATTER OG GRAFISK PRODUKTION
TEKNIK OG MILJ@ - MA] 2016

OPLAGGET ER ELEKTRONISK TILGANGELIGT PA:

www.aarhus.dk/lokalplaner > Lokalplanoversigt > Sager under vurdering



